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Anexa nr. 2
DOCUMENTELE NECESARE EMITERII :

CERTIFICATELOR DE URBANISM, AUTORIZATIILOR DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE $I AVIZELOR DE CATRE PRTITAAruA COMUNEI

covAsixr
Temeiul legal:

- Legea nr. 50 l199l privind autortzarea executdrii lucrdrilor de construclii republicatd
qi actualizata :

- Ordinul M.D.R.T nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de construclii.

- Legea nr.35012001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul cu modificdrile qi

completdrile ulterioare :

- Ordinul M.D.R.T. nr. 270112010 privind aprobarea Metodologiei de informare qi

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului qi urbanism.

I. CERTIFICATUL DE URBANISM

Documentele necesare pentru emiterea Certificatului de Urbanism conform urt. 19
din Ordinul 83 9/2009 s unt:

a) cererea-tip (formularul-model F.1 (CERERE pentru emiterea certificatului de
urbanism>), in conformitate cu precizf,rile privind completarea acesteia,
cuprinz6nd:

1. elementele de identificare a solicitantului;
2. elementele de identificare a imobilului pentru care se solicitd emiterea

cerlificatului de urbanism, respectiv localitate, num[r cadastral gi numdr de carte
funciard, in cazul in care legea nu dispune altfel;

3. elementele care definesc scopul solicitdrii;

b) planuri cadastrale/topografice, cu eviden(ierea imobilelor in cauzi, astfel:

1. pentru imobilele neinscrise in eviden{ele de cadastru qi publicitate
imobiliar[: plan de incadrare in zon6, la una din scdrile 1:10.000, 1:5.000, 1:2.000,
1:1.000, 1:500, d:updcaz, eliberat, la cerere, de cdtre oficiul de cadastru qi publicitate
imobiliard;

2. pentru imobilele inscrise in eviden{ele de cadastru gi publicitate
imobiliari: extras din planul cadastral de pe ortofotoplan qi extras de carte funciard
pentru informare actuahzat la zi, eliberate, la cerere, de cdtre biroul de cadastru qi

publicitate imobiliara.

c) documentul de plati a taxei de eliberare a certificatului de urbanism, in
copie.



Certificatul de urbanism este un act de informare privind regimul juridic,
economic qi tehnic al imobilului, precum qi cerin{ele urbanisiice specifice
amplasamentului, determinate in conformitate cu prevederile documenta{iilor de
urbanism avizate qi aprobate, document care se elibereazd,, la cerere, oricarui
solicitant - persoani fizicd' sau persoand juridicd - nefiind necesar6 prezentareatitlului
asupra imobilului sau a altui act carc sd ateste dreptul de proprietate.
Cerlificatul de urbanism nu line loc de autorizalie de construire/desfiinfare qi nu
conferd dreptul de a executa lucrdri de construclii.

Prelungirea termenului de valabilitate a Certificatului de Urbanism - Art. 40 din
Ordinul 83912009

Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face numai
de cdtre emitent, la cererea titularului formulatd cu cel pulin 15 zile inaintea expirdrii
acestuia, pentru o perioadd de timp de maximum 12 luni, dupd care, in mod
obligatoriu, se emite un nou certificat de urbanism.
Pentru prelungirea valabilitSlii cerlificatului de urbanism se completeazd, qi se depune
la emitent o cereretip (potrivit formularului-model F.7) insoliid de certificatul de
urbanism emis, in original. O datd cu depunerea cererii de prilungire a valabilitatii
certificatului de urbanism, solicitantul va face dovada achitaiii taxJi de prelungire a
acesteia.

II. AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

Documentele necesare pentru emiterea Autoriza{iei de Construire conform art.
20 din Ordinul S3g/2009 sunt:

a) cererea pentru emiterea autonzaltei de construire formularul-model F.g
inclusiv anexa

b) cerlificatul de urbanism, in copie;
c) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, in copie legalizatd,

sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actuahzat la zi qi extrasul de carte fun-ciara de
informare actuahzatlazi,incazul in care legea nu dispune altfel;

d) documentalia tehnicd - D.T., in doud exemplare, dintre care un exemplar se
arhiveazd, la emitent qi un exemplar vizat spre neschimbare se returneazd
beneficiarului;

e) avizele, acordurile qi punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii
pentru proteclia mediului competente, solicitate prin certificatul de urbanism, in copie;

f) studiile de specialitate, nota tehnicd justificativ[ sau raportul de expertizd
tehnica pentru lucrdri de intervenlie la construclii existente qi/sau raportul de audit
energetic pentru lucrdri de intervenlie in vederea creqterii performanfei energetice la
clddiri, solicitate prin certificatul de urbansim, in condifiile ligii, un exlmplar;"

Documentele necesare pentru emiterea Autoriza{iei de Desfiin{are sunt:

a) documentele menlionate pentru autorizaliade construire precum gi
b) certificatul de atestare fiscald privind valoarea de impozitare a imobilului

(in copie).



Documenta{ia tehnicl - D.T. pentru autorizarea executdrii lucririlor de
construc{ii va respecta con{inutul cadru din Anexa nr.l la Legea nr.50/1991
actualizatl qi se intocmegte pentru:

- autorizarea executdrii lucrdrilor de construire - D.T.A.C.;
- autorizarea executdrii lucrdrilor de desfiintare - D.T.A.D.;
- autorizarea executdrii organizdrii lucrdrilor - D.T.O.E.

Prelungirea valabiliti{ii autorizaliei de construire /desfiin(are - Art. 53 din
Ordinul 839/2009:
in cazul in care lucrdrile de construclii nu au fost incepute ori nu au fost executate
integral ?n termenele stabilite prin autorizalia de construire/desfiinlare, investitorul
poate solicita autoritdlii emitente prelungirea valabilitd{ii autorizaliei.
Prelungirea valabilitafii autorrza\iei de construire/desfiinlare se va solicita cu cel pufin
15 zlle inaintea datei expirdrii termenului de valabilitate gi se poate acorda, potrivit
Legii, o singurd datd pentru cel mult 12 luni.
Pentru prelungirea valabilitdjii autorizatiei de construire I desfiinlare se completeazd, gi
se depune la emitent o cerere-tip (potrivit formularului-model F.12) insolita de
autoriza\ra de construire / desfiintare emisd, in original.
Acordarea prelungirii valabilitafli autorizatiei de construire /desfiinfare se apreciaza de
emitentul acesteia, ?n baza examin[rii cererii in raport cu: interesul public,
complexitatea lucrdrilor autorizate, stadiul executdrii lucririlor ori cauzele care au dus
la nerespectarea termenelor prevdzute in autorizalie. Prelungirea valabilitdlii
autorizaliei de construire i desfiinlare se inscrie in originalul autoriza[iei inilial emise,
frtd a fi necesarf, prezentarea unei alte documentalii. in aceasta situalie emitentul
autorizaliei are obligalia de a comunica decizia sa solicitantului, in termen de
maximum 15 zile de la depunerea cererii.

IIII. DOCUMENTELE NECESARE EMITERII AYIZE,LOR III. 1.
DOCUMENTELE NECESARE EMITERII AYTZULUI STRUCTURII
DE SPECIALITATE DII{ CADRUL CONSILIULUI JUDETEAN

Extras din Ordinul83912009 - Art.23 :

(1) in situalia in care in cadrul primdriilor comunelor qi oraqelor, precum gi, dup6
caz, ale municipiilor, nu sunt constituite structuri de specialitate proprii potrivit legli,
avizul structurii de specialitate din cadrul consiliului judefean este obligatoriu in
situaliile in care emiterea certificatului de urbanism gi a autorrzalrei de
construire/desfiinlare este de competenfa primarilor de comune qi orage, precum qi,
dupd' caz, a primarilor de municipii, pentru toate categoriile de construclii, altele decdt
locuinfele gi anexele gospoddregti ale acestora.

(2) Cererea de emitere a avizului structurii de specialitate din cadrul consiliului
judefean se inainteazd, de primar, impreund cu proiectul (propunerea) de certificat de
urbanism sau de autorizalie de construire/desfiintare, dupd caz, rcdactatd" de persoana
cu responsabilitate in domeniul urbanismului qi amenajdrii teritoriului din cadrul
primdriei, in termen de maximum 5 zile de la data inregistrdrii cereril solicitantului,
utilizdnd <Formularul-model F.4 - CERERE pentru emiterea AVIZULUI structurii de
specialitate a Consiliului Judelean pentru emiterea cerlificatului de urbanism>

(3) Arhitectul-qef al judelului, in calitate de gef al structurii (compartimentului)
de specialitate, emite avtzul structurii de specialitate dupd cum urmeazd:



a) pentru certificatele de urbanism in termen de maximum 10 zile de la data

primirii solicitirii;
b) pentru autorizaliile de construire/desfiinJare, in termen de maximum 15

zile.
(4) pentru emiterea avizului structurii de specialitate, se utrhzeazd <Formularul-

modei F.10 - AVIZTJL structurii de specialitate a Consiliului Judelean pentru emiterea

autoriza{iei de construire/desfiin}are) pe care se aplicd qtampila consiliului judelean

individualizat[ pentru func]ia de arhitect-qef'

IIII. 2. DOCUMENTELE NECESARE EMITERII AVIZULUI DE

OPORTUNITATE Extras din Legea nr. 350 I 2001 privind amenajarea

teritoriului qi urbanismul cu modificlrile qi complet5rile aduse de Legea

nr.190/20130 Art. 32:
1) in cazul in rln

urba se solic modifi de la
iterea ului

rile docu nlsm

robate ntru conditii ifice

mentului ori n rmDu ritatea

Ii are drentul ca az. Dnn ul de

a) sd respingd in mod justificat cererea de modificare prevederilor

documentaliilor de urbanism aprobate;

b) sd condilioneie autorizarea investiliei de elaborarea qi aprobarea de

cdtre autoritatea publicd locald competentd a unui plan urbanistic zonal;

c) s[ condilioneze autorrzarea investiliei de aprobarea de c[tre

autoritatea publica competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat qi finanlat prin

grija persoanelor fizice ql/ru, juridice interesate, numai inbaza unui aviz prealabil de

6ptrtunitate intocmit de structura specializatd condusd de arhitectul-qef qi aprobat,

iupd caz, conform competen{ei: - de primarul 1ocalit6fii; - de primarul general al

municipiului Bucureqti; - 6. preqedintele consiliului judelean, cu avizul prealabil al

primarului localitalilor interesate, doar in cazul in care teritoriul reglementat implici

tel pulin doua unitdli administrativ-teritoriale ;

d) s[ solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;

e) s6 permitd intocmirea documentaliei tehnice pentru autorizalia de

construire, Ara etaUoiarea unei documentalii de urbanism, in situalia construirii pe o

parceld in cadrul unui front preexistent, in care clddirile de pe parcelele adiacente au

acelaqi regim de inEllime cu cel solicitat.

mv

' -(2\ in lipsa existentei structurilor de specialitate mentionate, avizul de

,"".t,*itrt. ru n
iliilor ene sr tde intele co ud

vizul de nita ite nel scrrse

piezJntarcafuncliunilor, a vecindtalilor, modul de asigurare a accesurilor qi utilit{ilor.

cuprinzff nd urmitoarele elemente:
ctivmemoriutehnicexp1icativ,carevacuprinde

prezentarea invesiifieiioperaliunii propuse, indicatorii propuqi, modul de integrare a

acesteia in zon6, prezentarea consecinlelor economice gi sociale la nivelul unitalii

teritoriale de referinld, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privali 9i

categoriile de costuri ce vor cf,dea in sarcina autoritatii publice locale;

b)piesedesenate,respectivincadrareainzond'plan
topografic/cadastral, iu ,oru de studiu, conceptul propus - plan de situalie cu

bilesc u



zonal;
a) teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin Planul urbanistic

b) categoriile funclionale ale dezvoltArii qi eventualele servituli;

c) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime qi maxime;

d) dotSrile de interes public necesare, asigurarea accesurilor,

parcaj elor, utilitAlilor;
e) capacit[1ile de transpott admise.

tn situ revizuti la alin. (1) lit.
rt rilor din urbanistic

- 

Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementdri not cu

privire la: regimul de construire, func{iunea zonei, indllimea maxim6 admis[,

Loeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),

retragerea cl6dirilor fala de aliniament qi distan{ele fa!6 de limitele laterale qi

posterioare ale parcelei;
b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementdri cu

privire la accesurile auto gi pietonale, retragerile fafd de limitele laterale qi posterioare

ale parcelei, conformarea arhitecturalvolumetricd, modul de ocupare a terenului,

designul spaliilor publice, dupd, caz, reglement[ri cuprinse in ilustrarea urbanisticd,

parte integrantd din documentalia de urbanism.
Duni anrobarea Planului urba

anistic de detaliu se ia tehnicl
autorizatiei de construire.

(7) Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale uneianu

u teritoria referintl
urba eral. noate ti ttnantatA de persoane i/sau fizice. In aceastd

@fii|izarea'terenu1ui(CUT)propuSdenouareg1ementarenui1
va putea deplqi pe cel aprobat inilial cu mai mult de 20%, o singutd' datd'.

1S) prevedeiile alin. (7) referitoare la coeficientul de utilizare a terenului

nu se aplicd pentru planurile urbanistice zonale destinate zonelor de interes economic,

respectiv constituiiii de parcuri industriale, parcuri tehnologice, superrnagazine,

hipirmagazine, parcuri comerciale, zone de servicii qi altele asemenea'

(9) Planurile urbanistice zonale pentru zone construite protejate in

integralitatea lor nu pot fi modificate prin alte planuri urbanistice dec6t cele elaborate

de cdtre autoritaflle publice locale.
(10) Prin exceplie de la prevederile alin. (9), sunt admise documenta{ii de

urbanism elaborate in baia unui aviz de oportunitate, iniliate de persoane fizice qi

juridice, care conlin modificdri ale indicatorilor urbanistici in limita a maximum20oh

gi care nu modificd caracterul general al zonei.

IV. 3. CONTINUTUL DOCUMENTATIILOR DE URBANISM ( P.U.G,

P.TJ.Z, ) CARE SE DEPUN LA C.J. ARAD PENTRU AVIZARE,
CONFORM ANEXA 1 LA LEGEA NT. 350/2001 ACTUALIZATA CU

LEGEA nr. 190/2013

1. Cerere pentru emiterea avizului intocmitd , semnat[ , ptampilatd de

solicitant;
2. Ceftificatul de urbanism gi planqele anexa la certificat ( copie);

3. Extrase C.F., Acte de proprietate imobil, dupd'caz;

4. Avizul de oportunitate pentru PUZ, dtpd caz;



5. Studii de fundamentare solicitate prin certificatul de urbanism, dupd
caz;

6. Documentalra de urbanism intocmitd conform legislaliei in vigoare (
Legea nr.35012001, ghiduri PUG,PUZ,) , in format electronic qi analogic, completatd
cu toate condiliile qi observaliile din avtze;

7. Suport topografic analogic qi digital pentru documentaliile de urbanism
vizat qi receplionat de O.C.P.I. Arad conform Ordinului M.A.I" qi A.N.C.P.I . nr.
108/2010;

8. Avizele prevdzute de lege qi solicitate prin certificatul de urbanism,
inclusiv avrzul C. Local privind insuqirea soluliilor urbanistice , insolite de lista
cerfiralizatoarc a ayizelor semnatd de proiectant qi persoana responsabila cu
urbanismul din cadrul primariei

9. Raportul informdrii, consultdrii publicului intocmit de persoana
responsabil[ cu informarea publicului din cadrul aparatului de specialitate a

primarului.
10. Referatul de specialitate intocmite de persoanele responsabile cu

urbanismul din cadrul aparatului de specialitate a primarului.
1 1. Dovada achitArii taxei pentru documentalie la R.U.R;
12. Dovada achitarii taxei de avtz in contul Consiliului Judelean Arad

pentru PUZ.


