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HOTARAREANR.11

din data de 31.01.2022
privind aprobarea inchirierii spatiului comercial din cadrul imobilului inscris
in CF 300086 cu nr. top 440-441/b in suprafati totals de 37,4 mp

Consiliul Local al comunei Covasant, intrunit in sedinta ordinara din data
de 31.01.2022,

Avand in vedere:
- referatul de aprobare nr.49/17.01.2022 si Proiectul de hotirare initiat de
primarul comunei Covasant;
- Raportul de specialitate nr. 15016/17.01.2022 inaintat de Compartimentul
administratie publica, resurse umane si urbanism;

Tinand cont de prevederile:
- art.332-348 din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;
-art. 1777-1823 din Codul civil;
-Avizul favorabil a Comisiei activititi economico-financiare, agricultura,
amenajarea teritorului si urbanism, munca si protectie sociala ;
-Cele 11 voturi pentru din numarul total de 11 consilieri in functie exprimate
in sedinta publica.

In temeiul art. 139 alin.(1), alin.(3) lit.g art.196 alin.(1) lit. a din 0.U.G.

nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste Raportul de evaluare privind estimarea
redeventei/chiriei anuale aferentd imobilului Spatiu comercial- din cadrul
imobilului situat la adresa administrativd Covisant str.Podgoriei nr. 97 (nr.
vechi 469), jud.Arad inscris in Cartea Funciara nr. 300086 cu nr. top 440-441/b
conform Anexei nr.1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba inchirierea spatiului comercial in suprafatd de 37,4 mp
situat in imobilul de la adresa administrativi Com.Covidsant str. Podgoriei
nr.97 (nr. vechi 469) inscris in CF 300086 nr. top. 440-441/b avand o valoare
de inventar de 14170 lei.

Art.3. Se stabileste destinatia inchirierii spatiului comercial indicat la
art.3 din prezenta hotarare pentru activititi comerciale si/sau de prestiri
servicii.

Art.4. Se stabileste durata inchirierii pentru o perioada de 10 ani de la
data incheierii contractului cu posibilitatea de prelungire pentru o perioada de
maxim 5 ani.

Art.5. Se stabileste valoarea de pornire a licitatiei la suma de 6,88
lei/mp/luna.

Art.6. Se aproba continutul Documentatiei de atribuire prin procedura de
licitatie publica conform Anexei nr. 2 care face parete integranta din prezenta
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hotarare.
Art.7.Compartimentul administratie locald, urbanism si resurse umane
va asigura aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari.
Art. 8. - (1) Prezenta hotarare se comunics, in mod obligatoriu, prin
intermediul secretarului comunei, in termenul previzut de lege catre:
a)primarului comunei;
b)Institutia prefectului - Judetul Arad;
c) Compartimentul administratie publica, urbanism si resurse umane;

(2) Prezenta hotarare se aduce la cunostintd publics, in mod obligatoriu, prin
intermediul secretarului comunei, in termenul previzut de lege, prin afisare la
sediul Primdriei si publicarea pe pagina de internet, la adresa:

www.primariacovasint.ro .

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL
Ciutina Marinela

PRESEDINTE DE SEDINTA
ANGHEL NICULINA-IOANA
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Identificarea evaluatorulu

Prestator / Evaluator: SC Office Evead SKL - o aulo
Cod de inregistrare fiscala RO 29352960
Adresa; Tirnisoara Str. Ghirode: e, 2
Adresa fucrativa {Birou): Timigoara St Vasile L
Date de contact:
Teleton
Teleton Mobil:
Ernaih
1.2,
Client
Adresa:
Reprezentat prin:
Date de contact

Talefon Mol
Email

Utilizatori desemnati:

1.3. ldentificarea altor utilizaton desemnali

Alti utilizatori desemnath:

orice alle persoans i

1.4. Activul {activele) supus {m&:wm i
Senumire pun Fctresy ﬂ“"?fsam {espriere
4. !
Cadosivai |
Tip proprietate:

Spaim comercial compus din 2 ¢
sprz apartamentars

Cladiri sau constructin

Aite componente ale proprietdii . n.c.

Dreptul  de  proprietate  asupra
componentelor  adiacente  conform  no.
document de proprietate:

1.5. Moneda evaluarii
Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare
BNR. Valorile exprimate reprezintd valori care nu | S’EU{K‘ eventua
pidtita integral (cash), fara conditii de plata deosebite (rate, leasiag eic ),

1.6. Scopul evaluarii
Evaluarea in prezeniul raport este ceruta peniry cone

proprietarul cu privire [a v !‘oa*@ a mm 'na de Inchiriers a
trivit Standardelor de

dator intre parll ident] g

Standardelor de evaluare a bun

putea fi schimbal{d) la data evaluari, intre un cu ?z;s{mr o

marketing adecvat §i in care partile au actionat In cunos
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mijoacelor fixe privind inregisicarsa in evidenia tehinic operahva & lulurr swesiitilor, modermiziedon, reparanky < 2 dep
succesive Inregistrare penlru fiscare bun,

1.10. Natura si sursele de informatii pe care s-a bazat

ail privind eventualele comamings ale terenuhs sau a0

subsoiulun

wal la baza infoom Ly raport

e Informatii privind situatia juridica a proprie Al puse o dispozine
sublect din aceleas surse de informars:

»  Standardele de Evaluare a bunurilor 2020

o aleinformalit necesars existente tn hibliogralia de specialitate:

*  Informalii preluate din baza de date a evaluatoruls, de 1 evaluaion focah,
in angliza pielsl imobifiare;

o Site-un imotdare

avaluares

care au

IR Ipoleze semnificative si / sau ipoleze <

La baza evaludri slau o serie de poleze generale B opoleze ypeoiale, o i Cn wngara Ores ealiatone

exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzi, precum g cu oelelalie apr iz acest raoor

Principalele ipoleze de care s-a tinut seama in elsborares prezentulil ranod do evaluare su

*+  Aspeclele juridice se bazeazs exclusiv pe informalie §i documentels furmizate de ratre Comys
a se infreprinds verifican sau investigatii suplimentare, Dreptul de progrictate as :
markel-ahil,

«  Bunurile sublect sunt evaluate in prezumtia ca e
propus spre inchiiere Nov 2021, se va maler
suprafsts propusa spre inchiiriers de 37.4 m

¢« Seprezuma ca loate documentele priving dreplul de propristele sunt conforme on realiates

«  Se prezuma ca toate documentels tehnice, reflecta realitalea privind propristaies sublect, 13r3 nici o ahatere do 1 doormeal
tehnica;

»  Se prezumd ca proprielari detin dreptul de proprietale asupra bunurior sublect ace
alta destinaie conform documentatie;

«  Se prezuma ca extrasul de Carte Funciara pus la dispoziie si alagal prozentuli reflects realitatea valabia s dats svaluin,

«  Propretatea ocupata de proprielar se evalueazs uand in considerare o posese berd (vacantd) si cea mai bund utlizare
propoetli (administrativ in utiizares actuala). Aceasia considerabie iy exclutie propretand ca parte a seles, dar senand valoae.
proprietdli de orice avantaj special ce rezulta din ocuparea de ciire proprst

»  Valoarea estimala exprimata in prezentul raport esle valabils ls dats ewsl
in vedere fluctuatiile pisiei specifice;

+ Valoarea amplasamentelor este estimata fa dala evaludri pering stadul 5
puse la dispozifie, dar si situalia prezentata de citre proprictan & o biluroe

«  Valoarea loturilor de teren (coislor de teren} alerente propriefdi i ¢

= Sepresupune ca proprietalea se conlormeaza tuturor reglementarilor sig
a fost identificata o non-conformitate, descrisa sihusta n considerars Tn pr

*  Nuam realizat o analiza a constructiilor, rici nG am ing ' s
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*  Situalia acluala 3 activului § scopul prezentsl evaludr au sia 1k
de aplicare a acestora, penlru ca valorile rezultate sa conducs la T

tipulut valorii selectate:

+  Evaluatorul considera ca presupuneriie efectuate la apdics
disponibile ls data svaludri

»  Evalustorul a ulifizat in estimares valorii numai informiatiile pe core le-a avut la dispozifie existind posibiitatea existentai gaal
informatii de care evaluatons nu avea cunoghinta,

i et st reronais in bmes faptelor 0o 50

1,12, Tipul raportului care va § elaborat
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Datele privind dreplul de proprietate de baza ca date de intrare sunt considerate ca f find adecvate in totalitate fiind informati
colectate din documente sau copii ale documentelor de proprietate {gradul de adecvare filnd considerat acceptabil)
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considerate ca fiind adecvale in tofaiitate fiind informatii colectale din documente say copii ale document
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2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect, Descrierea juri

: Carte . R
Denumire hun Addresa R KNr. Cadastral Arie Uila ey e
Funciara
Spatiu cu destinatie Loc
administrativa in o . ;
Ainisratain | Covasini, .| 300088 Top 440441 | 374
cladire regim P o
S 484
Neaparamentata

2.2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Nu au fost solicitate la evaluare bunuri care sa fie parte componenta a proprietat

distincta, individuala.

2.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Regiunea de Vest este o regiune de dezvoltare & Romaniel o
Remanisl, nu are puter; administrative, functiile sale principale find coordonare:
fondurilor de fe Uniunea Europeana. Regiunea de dezvoltare Vest cuprinde terfter
Hunedoara. In domeniul 2conomic,
Judeful Arad este situat in vestu! Romaniei $i cuprinde teritorii din regiunile st
invecineazd cu judetul Bihor fa nord $i nord-est, cu judetul Alba la est, cy judetul Hunedoar

W 3Gt

& sud-est, cu judetul 1

Ungaria la vest. Suprafata pe care se intinde este de 7754 kmp. Din punct de veders administrativ, Judetul Arad cuprinde, 10 ¢
{din care 1 municipiu), 68 de comune $i 270 de sate (2004). Strabatut de 140! Mures, teritoriul s3u este cuprins In proportie de
aproximativ 3/4 In regiunea Crisana, restul fiind in cadry! regiunii B ta de judet 1

Principalele ramuri industriale sunt construeli
industria constructoare de masini, productia de aparatura S in
alimentare, industria de prelucrare a lemnului,

Comuna Covasant este situata la 28 de km la est de municipiul Arag

2.4. Informatii despre amplasament. Localizare si detaliy.
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n cadrul analizei ofertelor identificate pe aria de piala selectata am avut fsw
oferta competitivd de pe piatd, ceea ceinseamni ci prin prisma analize

- pmpﬂetah cu ussltatf* $im 2aré {definite 1a piata specificd). dar si pere
inusulu d\ Ve

Astiel in urma analizel ¢ a tendinle
i care daca ele ar fi expuse In para e! pe piald am observal o
spatii comerciale sau cu alta destinatie provenite din conversie vié
in vedere ¢a cererea pentru un bun, in cazul de fata SAD, este ¢

Adresa compasabifa | Localitae

Sestivatis oy
i)

Sastana s

Parcola

3 Spapu ool de
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Echibbrul piete

In ultima pericada a acestul an
avand in vedere restrictile care se adreseazd tipului de nec
comunitatea locala dar si prin reglementari locale sau centrala in baza legi
comparabile pretabile altor tipuri de activitali, care suporia conversie imediata <
sau conexat la activitatea curenta desfasurata,

Tindnd cont de considerentele prezentate mai sus
supuse evaludri se caracterizeazd printr-un nivel nesustin
Datorita gezvoltari pilata unor a
suficient de comparabile pentry astel d

, evaluatond consl
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(d) daca este cazul, aplicarea ajustarilor necesare la variabilele eva
subiect si activele comparabile

{e) aplicarea variabilelor ajustate la activul sublect

{f) daca s-au folesit mal multe variabile ale evaluar, se face re

eniry refiectare

Evaluatorul a selectat vanzanle comparabile In urmatorul ¢
{a) de reguid, sunt preferabile date de piald despre un nut
un singur eveniment,
(b} datele de piatd despre vanzérile unor active foarte asemanaloare (in mo
decat cele aferente activelor ale céror prefuri de vanzare necesita ajustarn
(¢} vanzarile mai apropiate de data evaludrii reprezintd mai bine piata de i
volatile,

{f informaliile despre vanzarile arabile ar ire

g} in general, vanzarle incheiate furnizeazd dovezi

Evaluatorul a analizat si aplica ajustari pentru orice diferentd semnifics
de diferente uzuale care impun ajustarea pot include, fard a se limitc
{a) caracteristicile fizice {vechime, méarime, specificatii etc ),
{b) restrictille relevante privind activul sublect sau activele cor
(¢} localizarea geograficd (Iocalizarea prezentd @ aclivulul s
economic si de reglementare al activului,

{d) profitabilitatea sau capacitatea activelor de a g
{e) rata de crestere isloricd si ces precon
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6.1. Documente privind descrierea juridica a proprietatii.

6.2. Fotografii ale proprietati
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Anexa nr.2 la Hotararea nr. 11 din 31.01.2022 a CL Covasant

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

pentru Inchirierea imobilului - spatiu comercial, in suprafata de
37,40 mp, situat in Comuna Covasant, str.Podgoriei nr. 97 jud. Arad,
CF nr.300086 cu nr. top 440-441/b in vederea utilizarii acestuia ca
spatii comerciale si/sau de servicii

SECTIUNEA | :
FISA DE DATE A PROCEDURII

MOTIVELE DE FAPT SI DE DREPT, CARE IMPUN INCHIRIEREA IMOBILULUI SUNT:

- art. 108, 129 si Sectiunea a IV — a din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ
- inchirierea se va face prin licitatie publicd, organizata in conditiile legii.

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII:

1.1. Descrierea si identificarea bunurilor care urmeaza sa fie inchiriate;

Imobilul este situat in intravilan la adresa administrativa str.Podgoriei nr.97 (nr. administrativ
vechi 469), fiind inscris in Cartea Funciara nr. 300086, top 440-441/b.

1.2. Destinatia spatiilor ce fac obiectul inchirierii;

Scopul inchirierii este de a valorifica aceste spatii prin atragerea unor venituri la bugetul local ai
Comunei Covdsant (prin chirie, impozite) , incurajarea dezvoltdrii activitatilor comerciale si/sau de
servicii adresate populatiei si nu in ultimul rénd evitarea degradarii acestor spatii datoratd neutilizarii
si pe cale de consecinta a neintretinerii lor.

1.3. Conditiile si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de
catre proprietar, privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul inchirierii;

1. Motivatia pentru componenta economica:

» administrarea eficienta a domeniului public si privat pentru atragerea de venituri suplimentare
la bugetul local;
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Anexa nr.2 la Hotararea nr. 11 din 31.01.2022 a CL Covasani

> inchirierea bunurilor aflate in domeniul public si privat constituie o sursd permanents si sigure
de venituri pentru bugetul local.
> chiria obtinuta se face venit la buget iar spatiile comerciale in cauz& sunt puse in valoare;

2. Motivatia pentru componenta financiara:

Principalele avantaje sunt urmatoarele:
» chiriasul va achita autoritdtii contravaloarea chiriei, stabilitd prin contract.
» inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a imobilelor, in sarcine
chiriasului.

3. Motivatia pentru componenta sociala:

» crearea unui climat care sa atraga si investitii ce au un impact pozitiv asupra comunitatii.
> crearea unor locuri de munca de care pot sa beneficieze inclusiv locuitorii din comuné.

4. Motivatia pentru componenta de mediu:

> chiriasul va avea obligatia, prin contractul de inchiriere, sa respecte toatd legislatia in vigoare pe
probleme de mediu. Contractul transferd responsabilitatea viitorului chirias cu privire ia
respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

> luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei subterane,
cu efecte asupra sandtatii populatiei;

» gestionarea eficientd a degeurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend cerute de
reglementdrile legale in vigoare;

2. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII:
2.1. Regimul bunului utilizat de chirias in derularea inchirierii;

Imobilul este bun apartinand domeniului public al comunei, avand destinatia de Spatiu comercia!
Procedura de atribuire a contractului este prin licitatie publici deschisi cu oferte in plic sigilat

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

Chiriasul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului pe toata
durata derularii contractului. Prin activitatea desfasurata nu se va polua solul cu diversi agenti
daunatori, nu vor fi infestate apele freatice sau subterane.

In acest scop chiriasul va avea in dotarea activitatii desfasurate toate capacitatile necesare
evitarii unor astfel de situatii. Chiriasul va detine toate instalatiile necesare recuperarii, depozitari
agentilor poluanti, deseurilor ce rezulta din activitatea sa, in vederea reciclarii acestora, are obligatia
de a incheia contracte cu agentii economici autorizati pentru reciclarea materialelor, are obligatia de a
respecta legislatia in vigoare privind nivelul zgomotului produs de activitatea proprie desfasurata in
imediata apropiere a celorlalte cladiri ce au destinatia de locuinte.

Autoritatea publica locala va fi indreptatitd sa aplice legislatia in domeniu, pentru care are
atributii, fara a se tine cont ca este parte contractanta.
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Anexa nr.2 la Hotararea nr. 11 din 31.01.2022 a CL Covasant

Obligatiile de mediu trec in sarcina chiriasului incepand cu data intrarii in vigoare a contractulu:
de inchiriere. Toate cheltuielile legate de realizarea obligatiilor de mediu se vor efectua de catre chirias

2.3. Obligativitatea asiguradrii exploatarii in regim de continuitate si permanenta;

Imobilul va fi folosit in regim de continuitate si permanentd pentru scopul in care este inchiriat
eventualele schimbari de destinatie sunt interzise.

Chiriasul are dreptul si, in acelasi timp, obligatia de exploatare a bunului, in schimbul unei chirt:

si pentru o durata determinatd, cu respectarea conditiilor prevazute de lege si a contractului de
inchiriere.

Chiriasul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentc
a obiectului inchirierii.

Chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul ce va
fi inchiriat. Toate avizele si acordurile (inclusiv documentatiile necesare) cerute de prevederile
normative in vigoare pentru desfasurarea activitatii vor fi obtinute de chirias pe cheltuiala proprie.

2.4. Interdictia subinchirierii bunului inchiriat / posibilitatea subinchirierii, dupa caz;

Imobilul inchiriat nu va putea fi subinchiriat iar dreptul de inchiriere asupra imobilului nu se
transmite altor persoane.

2.5. Durata inchirierii:

Durata inchirierii este de 10 ani, cu posibilitatea de prelungire de 5 ani;
Conform regulamentului, Contractul se incheie in conformitate cu legea romana.

Contractul poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult jumdtate din durata sa initiala,

prin simplul acord de vointd al partilor, consemnat in scris si cu realizarea formelor de publicitate
necesare.

2.6. Chiria;

Prin chirie se intelege suma de bani pe care chiriasul o datoreaza periodic in schimbul exploatari
bunului. Ea reprezinta principala obligatie a chiriasului si constituie un element esential al contractulu:
de inchiriere. Chiria minima de pornire a licitatiei este de 6,88 lei/mp/luna.

a) Chiria se va plati lunar, pana in data de 5 a lunii pentru luna in curs.

b) Modalitdtile de plata se stabilesc de comun acord al partilor prin contract.

¢) Chiriasul este de drept in intarziere in cazul in care termenul scadent convenit pentru plata chii i
s-a implinit fara ca aceasta obligatie sa fi fost executata. Executarea cu intarziere a obligatiei de platz
a chiriei, atrage obligatia la plata de penalitati de intarziere conform legilor in vigoare, calculate la suma
datorata si neplatita. Cuantumul penalitatilor in caz de intarziere la platd, este de 0,1 % / zi de
intarziere.

2.7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de proprietar;
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Anexa nr.2 la Hotararea nr. 11 din 31.01.2022 a CL Covisant

Pentru participarea la licitatie ofertantii trebuie s& constituie garantia, care va fi de 515 le!
reprezentand contravaloarea chiriei minime in avans pentru un interval de dou3 luni .
Garantia pentru participare poate fi constituitd in una din urmatoarele forme:
a) Scrisoare de garantie bancara pentru participare la procedurs
b) Instrument de garantare emis in conditiile legii de o societate de asigurari
¢) Virament bancar in contul primariei, deschis la Trezoreria Lipova
d) Plata in numerar efectuatd la Casieria Prim&riei Covasant
Garantia de participare va fi restituitd de catre primarie tuturor ofertantilor necstig&tori
termen de 7 zile de la comunicarea rezultatului licitatiei, in baza unei solicitéri scrise, depus3 la sediu
ofertantului.

Garantia de participare la licitatie se pierde in cazul in care ofertantul isi retrage oferta
perioada de valabilitate a acesteia sau, in cazul in care, fiind declarat castigdtor al licitatiei, nu semneaza
din culpa sa, contractul de inchiriere .

2.8. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor care fac obiectul inchirierii, sunt:
2.8.1.Protejarea secretului de stat - NU ESTE CAZUL
2.8.2. Materiale cu regim special;

a. ofertele depuse in cadrul licitatiei de cétre persoanele interesate;
b. fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant;
C. acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor proprietarului

2.8.3. Conditii de siguranti in explotare;

Chiriasul este obligat sa asigure folosirea eficace in regim de continuitate si de permanenta -
obiectului inchirierii.

Chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilele ce
vor fi inchiriate.

Toate avizele si acordurile (inclusiv documentatiile necesare) cerute de prevederile normative i
vigoare pentru desfasurarea activitatii vor fi obtinute de chirias pe cheltuiala proprie.

2.8.4. Protectia mediului;

Chiriasul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului pe toate
durata derularii contractului, avand obligatii referitoare la interdictiile de poluare a aerului, solului s
pastrarea/ameliorarea aspectului general al mediului cu incadrarea in infatisarea zonei, privesc ir

exclusivitate chiriasul.
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Anexa nr.2 la Hotararea nr. 11 din 31.01.2022 a CL Covisant

2.8.5. Protectia muncii;

Chiriasul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia muncii pe durate

derularii contractului. Responsabilitétile privind respectarea prevederilor legale din actele normative
referitoare la conditiile de munca si protectia muncii revin in totalitate chiriasului.

2.8.6 Conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte nu este

cazul- NU ESTE CAZUL

3. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE;

Redactarea ofertelor se realizeazd in limba romana si se vor depune la sediul primé&riei.
Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se

inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul de oferte, precizandu-se data si ora.

a)
b)
<)
d)
e)

3.1 PLICUL EXTERIOR

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depus3 oferta Si va contine.
o fisa cu informatii privind ofertantul
o declaratie de participare, semnatd de ofertant, f&ra ingrosari, sterssturi sau modificari:
dovada achitarii garantiei de participare;
copie CI - ofertant sau reprezentant /aministrator, dup4 caz;
certificat fiscal eliberat de Primarie in raza careia ofertantul isi desfdsoard activitatea, , din
care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are obligatii restante de plata fatd de bugetul local,
valabil la data depunerii.

certificat fiscal eliberat de ANAF din care s& reiasd faptul c3 ofertantul nu are obligatii
restante de plata fatd de bugetul general consolidat al statului, valabil la data depunerii.

3.2. PLICUL INTERIOR

Pe plicul interior, se inscrie denumirea ofertantului si sediul social. Plicul interior va contine:
a) Oferta propriu-zisd, exprimata in lei/mp/luna.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixat pentru deschiderea lor.

3.3 DEPUNEREA OFERTELOR

Fiecare participant poate depune doar o singurd ofert.

Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie s fie semnat de cétre ofertant.

Documentatia va fi transmisd (depusd) pand la data si ora stabilit in Calendarul licitatiel,

riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta este valabild pe toatd perioada desfasurdrii licitatiei si este confidentiald pana la

deschidere de cétre comisia de evaluare.
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Anexa nr.2 la Hotararea nr. 11 din 31.01.2022 a CL Covasant
3.4 CRITERIILE DE ATRIBUIRE

Criteriile de atribuire a contractului sunt:
a) Cel mai mare nivel al chiriei - 100%

In situatia in care ofertele cu documentele se primesc cu intarziere fata de termenul precizat
mai sus, acestea nu mai participd la licitatie, fiind respinsi pentru motivul nedepunerii in termen a
documentatiei.

Oferta depusd la o altd adresd a proprietarului decat cea stabilitd sau dupa expirarea date!
limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Oferta va cuprinde :
_ Oferta financiars — reprezinté chiria pe care ofertantul se angajeaza sa o plateascd, conform
caietului de sarcini. Cuantumul minim al acesteia este de 6,88 lei/mp/luna.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE.

Tncetarga contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:
(1) - Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc n urmatoarele situatii:

a) La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) Conform clauzelor contractuale;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
proprietar cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competentd instanta de judecatd; In cazul in care interesul national sau local o impune,
denuntarea se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat inchirierea
Cazul de interes public se probeazd prin acte administrative emise de autoritatea locala sat
prin Hot&rari ale Guvernului. Daca partile nu se inteleg urmeaza ca acestea sd se adreseze
instantei de judecata sau arbitrare.

d) In cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin reziliere de catre proprietar
cu plata unei despagubiri in sarcina chirisului; Contractul se reziliaza in situatia in care chiriasut
nu respectd obligatiile asumate prin contract, constatarea facandu-se de organele de contro!
autorizate.

e) Prin hotdrare judecdtoreasca;

f) Prin renuntare
1. Chiriasul poate renunta la inchiriere in cazul in care cauze obiective, justificate, fac imposibilc
realizarea investitiei sau exploatarea ei dupd punerea in functiune, dupd verificarea celor
semnalate de proprietar, de cétre o comisie formatd din reprezentantii proprietarului, care
impreuna cu reprezentantii chiriasului vor propune Consiliului Local Covasant, continuarea sau
incetarea contractului.
2. Forta majord exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totala sa:

partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin fortd majord se intelege orice eveniment
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independent de vointa pértilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile sa-si execute
integral sau partial obligatiile.

3. Aparitia si incetarea cazului de fortd majord se va comunica celeilalte parti in termen de 15
zile prin telefon, fax, urmat de o scrisoare recomandatd, cu mentiunea constatarii evenimentelor
de acest gen de cétre organele competente romane, in prezenta partilor.

4. In conditiile in care fortd majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de ¢
luni, pértile se vor reuni pentru a hotari asupra exercitdrii in viitor a clauzelor incluse in contract
In cazul disparitiei sau imposibilitdtii de exploatare a bunului inchiriat, situatie verificata si
constatatd de comisia legal constituitd, pdrtile vor conveni asupra continuarii sau incetarii
contractului.

(2) - La incetarea contractului de inchiriere chiriasul este obligat sa restituie, in deplina proprietate,
liber de orice sarcina, bunul inchiriat.

5. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea Contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza
potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004, a contenciosului administrativ, actualizatd cu modificarile
ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului Arad.

Termen pentru sesizarea instantei: 6 luni de la indeplinirea procedurii prealabile, potrivit
prevederilor Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, actualizatd cu modificdrile ulterioare.

Impotriva hotdrarii tribunalului, se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a
Curtii de apel, conform prevederilor legale.

6. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

Contractul de inchiriere se incheie in form& scrisd, sub sanctiunea nulitdtii.

a) Contractul de inchiriere trebuie sa contina:

b) partea reglementara a contractului, care cuprinde clauzele prevazute in Caietul de Sarcini;

c) alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul lor conform imobilului ce face obiectu
inchirierii.

d) In cazul neincheierii Contractului de inchiriere, daunele-interese se stabilesc de catre Judecatoric
in a cirui raza teritoriald se afla sediul proprietarului, la cererea pértii interesate, daca partile nu
stabilesc altfel.

e) in cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, proprietarul reic
procedura, in conditiile legii.
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7. DREPTURILE PARTILOR
Drepturile chiriasului
Chiriasul, pe durata de valabilitate a contractului, are dreptul de a folosi in mod direct, pe riscul, pe
cheltuiala si pe raspunderea sa bunul inchiriat;

Drepturile proprietarului

Proprietarul are dreptul sa verifice stadiul de realizare a investitiilor si sa inspecteze respectarc:
obligatiilor asumate de chirias.

In vederea verificarii modului in care se respecta obligatiile asumate de chirias, prin Dispozitic.
Primarului se va numi o Comisie de verificare (control) formatd din: reprezentantii proprietarului
reprezentantii chiriasului.

Proprietarul are dreptul sa modifice, in mod unilateral, partea reglementara a Contractului, dir:
motive exceptionale legate de interesul national sau local;

Proprietarul are dreptul sa rezilieze, unilateral, Contractul pentru nerespectarea clauzelo
referitoare la obligatiile chiriasului.

Proprietarul are dreptul sa primeascd in proprietate bunurile libere de sarcini la incetarec
contractului de inchiriere.

8. OBLIGATIILE PARTILOR
Obligatiile chiriasului

Chiriasul are obligatia sa semneze Contractul, conform calendarului licitatiei;

Chiriasul are obligatia de a intocmi si obtine toate avizele si acordurile prevdzute de lege pentr:
desfasurarea activitatii.

Chiriasul are obligatia sa respecte legislatia, normele, prescriptiile si regulamentele privinc
construirea, igiena §i protectia muncii, protectia mediului, prevenirea si combaterea incendiilor;

Chiriasul are obligatia sa asigure exploatarea eficace, in regim de continuitate si de permanenta
a bunului;

La fincetarea Contractului, prin ajungere la termen, chiriasul este obligat sd restit.
proprietarului, in deplind proprietate bunul, in mod gratuit si liber de orice sarcini.

In cazul in care chiriasul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de naturd s
conduca la imposibilitatea folosirii bunului va notifica de indata acest fapt proprietarului.

Chiriasul este obligat sa plateasca chiria stabilitd prin Contract, la termenele si conditiile stabilite
in prezentul Caiet de sarcini;

Chiriasul are obligatia sa permita accesul Comisiei de verificare (control) numite in conditiie
prezentului caiet de sarcini la toate bunurile si documentele rezultate sau utilizate in executia
prezentului Contract.

Obligatiile proprietarului

Proprietarul are obligatia sa intocmeasca si sd semneze Contractul conform calendarului licitaties

Proprietarul are obligatia sa nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din Contractui
de inchiriere;

Proprietarul este obligat sa notifice chiriasului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduc
atingerea drepturilor chiriasului.
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SECTIUNEA Il :
CAIET DE SARCINI

I.1. OBIECTUL INCHIRIERII

Imobilul propuse spre inchiriere, prin licitatie publica este spatiul comercial identificate conform
releveului si inscris in Cartea Funciara nr. 300086 cu nr. top.440-441/b. Imobilul nu este
revendicat si nu face obiectul unor litigii, fiind liber de sarcini. Categoria actuala de folosinta «
imobilelor este de spatii comerciale/servicii.

Prin inchirierea acestui imobil se doreste valorificarea acestuia prin atragerea unor venituri i
bugetul local.

1.2. FORMA DE INCHIRIERE
1.2.1. Forma de inchiriere - prin Licitatie cu oferte in plic sigilat.

1.2.2. Cadrul legislativ de referinta:

La procedura pot participa urmatoarele categorii de ofertanti: persoane fizice, persoane fizice
autorizate, intreprinderi individuale, intreprinderi familiale precum si persoane juridice romane
cu participatie de capital autohton, strain sau mixt si care indeplinesc conditiile de inscriere «
calificare solicitate prin documentatia de atribuire.

I.3. ELEMENTE DE PRET

Chiria minima este stabilita la 6,88 lei/mp/luna.
Plata chiriei se face in numerar sau virament, lunar, pand in data de 5 a lunii pentru luna in cur

Neplata chiriei in termenul prevazut da dreptul proprietarului sa pretinda penalitati in
cuantum de 0,1 % din valoarea acesteia pe zi de intarziere.

Neplata chiriei intarziatd cu peste 90 de zile duce la rezilierea de drept a contractului, fara a
necesara interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu expres), cat si la revenirec
imobilului la dispozitia proprietarului fara nici o obligatie a acestuia fata de chirias.

Chiriasul ramane obligat la plata chiriei datoratd, pana la retragerea inchirierii si a majorarilos

de intarziere.
-
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Prima chirie se va plati in termen de 30 zile dupa semnarea contractului.
Chiria obtinuta se face venit la bugetul local.

1.4. CERINTE SOLICITATE CHIRIASULUI

- Sa utilizeze bunul, in vederea realizarii activitdtilor de comert sau prestari servicii.

- Sa achite obligatiile fiscale aferente.

I.5. DURATA INCHIRIERII

Durata inchirierii este de 10 ani, incepand de la data semndrii contractului de inchiriere. Durats

poate fi prelungitd pe o perioada egala cu cel mult jumatate din durata initiala, prin incheierea
unui act aditional.

1.6. GARANTII FINANCIARE
Ofertantii sunt obligati sa constituie garantia de participare la licitatie, in valoare de 515 le;
Garantia de participare la licitatie, se constituie in urmatoarea forma:

-7n lei prin Ordin de platd bancar depus in contul Comunei Covasant deschis la Trezoreria Lipova
cu specificatia la obiectul platii - garantie de participare la licitatia pentru inchirierea imobilulu:
descris in prezenta documentatie;

- prin scrisoare de garantie bancara, cu termen de valabilitate de 90 de zile;
- in numerar achitat la casieria Primdriei Covasant;
- instrument de garantare emis in conditiile legii de o societate de asigurari.

Garantia de participare se returneaza ofertantilor necastigatori, in termen de 7 zile lucratoare
de la comunicarea rezultatului proceduri de inchiriere, in baza unei solicitarii scrise.

Garantia de participare se pierde in urmatoarele situatii: daca ofertantul isi retrage oferta
termenul de valabilitate al acesteia; in cazul ofertantului castigator, dacd acesta nu se prezint.
in termen de minim 20 de zile calendaristice si maxim 30 de zile, de la data la care proprietaru
a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului de inchiriere
Garantia ramane valabild in caz de reluare a procedurii de licitatie.

1.7. RESPONSABILITATI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate chiriasului, incepand de la preluarea bunuiu
pani la incetarea contractului, si respectiv pana la refacerea cadrului natural, dupa executic
lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare etc), cat >
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mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru medic
ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru
asezarile umane invecinate.

Chiriasul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele, impuse dt
legislatia mediului.

1.8. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII

Chiriasul nu are drept de subinchiriere a imobilului, ce face obiectul contractului de inchiriere
decat in situatia in care chiriasul este persoana fizicd si se organizeaza ulterior inchirierii intr-c
forma de desfasurare a activitatii de tipul: persoana fizica autorizata, intreprindere individuala
intreprindere familiald sau societate comerciald in care chiriasul sa detina majoritate.
capitalului social(50%+1).

1.9. CONTRACTUL DE INCHIRIERE SI EFECTELE ACESTUIA
Contractul de inchiriere va fi incheiat in forma scrisa.

Modelul Contrctului de inchiriere este prevazut in prezenta documentatie, fiind anexa la HC:
Contractul va fiincheiat dupa implinirea termenului de minim 20 de zile calendaristice de la dat«
efectudrii comunicarilor prevazute de art. 341 alin. (23) din 0.U.G. nr. 57/20109.

Contractul va contine drepturile si obligatii celor doua parti. Refuzul ofertantului declara:
castigator de a incheia contractul atrage pierderea garantiei depusa pentru participarea .
licitatie.

n cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, licitatia publica ve
fi anulatd, iar proprietarul va relua procedura de licitatie publica, de la etapa publicary
anuntului, in conditiile legii, documentatia de atribuire pastrandu-si valabilitatea.

Incetarea si Rezilierea contractului de inchiriere

Contract de inchiriere inceteaza prin :
1. Tntelegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de proprietar, sut
conditia achitdrii de catre chirias, a chiriei si a altor obligatii izvorate din contract.

2. La expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, prin act aditional, prelungir«

acestuia.

Pagina 11 din 2*




',;\, ki
Anexa nr.2 la Hotdrarea nr. 11 din 31.01.2022 a CL Covasant

3. Tn cazul in care interesul national sau local o impune, cu plata unei despagubiri juste
prealabile in sarcina proprietarului, intocmidu-se o documentatie tehnico-economica in care se
va stabili pretul. In aceastd situatie nu se percep daune.

4. Rezilierea contractului intervine:

a) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin rezilierea unilaterala de
catre proprietar, cu plata unei despagubiri (plata chiriei datoratd pe perioada de timp ramasa
pani la finalizarea contractului) in sarcina chiriasului;

b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin rezilierea unilaterala
de catre chirias, cu plata de despagubiri in sarcina proprietarului.

5. Renuntare din partea chiriasului, fird plata unei despagubiri, la disparitia, dintr-o cauza d¢
forta majora, a bunuluiinchiriat sau in cazul imposibilitati obiective a chiriasului de a folosi bunu
(imposibilitate dovedita cu acte de chirias si acceptata de proprietar); in acest caz chiriasul va
notifica proprietarul, in termen de 15 zile de la constatarea situatiei intervenite, despre
imposibilitatea obiectiva de realizare a activitatii. Imposibilitatea obiectiva de a folosi bunu:
poate fi invocata in cazul cind chiriasul are o situatie financiard precara, in cazul falimentului au
al dizolvarii.

6. Schimbarea destinatiei obiectului inchirierii dupa semnarea contractului de inchiriere atrage
rezilierea de drept a contractului de inchirere.

1.13. FORMA DE CONTROL SI DE MONITORIZARE CERUTA DE PROPRIETAR

Pe durata contractului de inchiriere, proprietarul are dreptul sa verifice respectarea obligatiilor
asumate de chirias, s3 inspecteze bunurile, precum si modul in care este satisfacut interesu:
public prin prestarea serviciilor. Verificarea se va exercita cu notificarea prealabild a chiriasulu
si in conditiile stabilite in contract.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera insusite d¢
catre ofertant.
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SECTIUNEA A llI-A
INSTRUCTIUNI PENTRU ORGANIZAREA Sl
DESFASURAREA LICITATIEI

I.1. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI
A. Data organizarii licitatiei se face conform anuntului publicitar.

1.

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertant:
Dupa desigilarea primului plic, oferta valabila, trebuie sa intruneasca conditiile prevazute I«
capitolul 3 din documentatia de atribuire. In cazul in care nu exista oferta/oferte valabile
se va organiza o noua licitatie, fara efectuarea altor formalitati. Dupa stabilirea ofertantulu;
castigator, toti ofertantii vor fi informati in scris, despre rezultatul licitatiei.

Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registru
“Oferte”, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita pris
Dispozitia primarului, la data fixata pentru deschiderea lor prevazuta in anuntul publicitar
Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contir
totalitatea documentelor si datelor cerute si intocmeste un proces-verbal, in care -
mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor respective.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesulu
verbal care consemneaza operatiunile descrise de catre toti membrii comisiei de evaluare
si de catre ofertanti.

In cazul in care nu exista oferte calificate, Comisia de evaluare va intocmi un proces-verbd
care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a se repet.
procedura de licitatie publica deschisa.

Criteriul de atribuire al contractului este stabilit la punctul 3.4 in Documentatia de atribuire
Pe baza evaluarii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde
descrierea procedurii si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depus:
si motivele alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat castigato
nici un ofertant, cauzele respingerii.
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9. In cazul in care licitatia publica nu a condus la desemnarea unui castigator, se va consemiic
aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie.

10. Daca nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui castigator, aceasta se vd
consemna intr-un proces verbal, urmand a se stabili de catre Consiliul Local al Comune:
Covasant daca procedura va fi reluata.

11. Tn baza procesului — verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nc
indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urma de la procedura
de atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care
il transmite proprietarului.

12. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, proprietarul, in termen de 3 zile lucratoare
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost exclust
indicand motivele excluderii.

Contractul de inchiriere se va incheia cu ofertantul castigator conform Regulamentului de
inchiriere. Neincheierea contractului intr-un termenul stabilit, poate atrage plata daunelor
interese de catre partea in culpa.

Orice ofertant sau imputernicit are dreptul de a participa la sedinta de deschidere -
ofertelor. Ofertele sunt considerate inacceptabile in sedinta de deschidere daca se incadreaza
in una din urmatoarele situatii:

- ofertele au fost depuse dupd data si ora limitd sau la altd adresa decat cea mentionata i
anunt.

- nu sunt insotite de garantia de participare la licitatie, constituita conform documentatie:
de atribuire.

Acestea nu vor fi luate in considerare si vor fi returnate nedeschise.

11.2. MODUL DE OBTINERE A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE
Documentatia de atribuire se obtine de la sediul Primariei Comunei Covdsant, in urma ui
solicitdri formulate de persoana interesata.

11.3. POSIBILITATEA RETRAGERII OFERTEI
Orice ofertant are dreptul de a-si retrage oferta numai pana la data limita stabilita pentr.
depunerea ofertei si numai printr-o solicitare scrisa in acest sens.

Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage oferta dupa expirarea datei limita stabilite pentrt
depunerea ofertelor sub sanctiunea excluderii acestuia de la procedura de licitatie.
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11.4. DESCHIDEREA OFERTELOR
Ofertele vor fi deschise la sediul primariei, conform Calendarului licitatiei. Orice ofertant sau
imputernicit are dreptul de a participa la sedinta de deschidere a ofertelor.

I1.5. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE $I LIMBA FOLOSITA iN CORESPONDENTA
SI RELATIILE INTRE PARTI

Documentele, notificirile, deciziile si alte comunicdri, care trebuie transmise intre parti se vor
face in forma scrisa sau altd forma care asigura inregistrarea actului, cu exceptia documentelor
a carei form3 a fost prevazuta prin documentele licitatiei.

Toate documentele vor fi intocmite in limba romana. Tn cazul in care partile comunica pru:
telefon sau alt mijloc de comunicatie care nu asigurd inregistrarea continutului comunicarii.
expeditorul comunicarii este obligat sa trimitd imediat, o confirmare scrisa a acesteia pentru «
se asigura inregistrarea.

I.6. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE $I PARAFELE NECESARE PENTRU DOCUMENTELE
OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate si semnate de persoanele desemnate lega
pentru fiecare document.

I1.7. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI
Anularea licitatiei poate fi acceptata atunci cand:

- se constata nereguli importante in derularea licitatiei;
- in cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotdrarea comund a reprezentantilor comisiei de licitatie i se va comunice
in scris tuturor participantilor, ardtand motivele care au stat la baza acestei anulari.

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior pana la semnarec
contractului ofertantul despre care se dovedeste cd a furnizat informatii false in documentele
de calificare.

11.8. DEPUNEREA, SOLUTIONARE $I COMPETENTA REZOLVARII CONTESTATIILOR
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Participantii nemultumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie conform Legii nr.
554/2004 privind contenciosul administrativ.

11.9. DISPOZITII GENERALE

Documentele ofertei trebuie sa fie obligatoriu numerotate, semnate. Nu se accepta
completarea ofertei dupa deschidere.

Tn situatia in care se constata lipsa vreunui document, oferta va fi respinsa.
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SECTIUNEA A IV-A :
FORMULARE

Operator economic / SoCIetatea .........cevevvvevninenenneneneneenenennn
inregistrat la sediul Primariei nr. ....... Loverernnnennnne 1] o

SCRISOARE DE INAINTARE
CATRE

COMUNA COVASANT

Ca urmare a anuntului de licitatie va transmitem alaturat urmitoarele:

1. Chitanta privind garantia pentru participare, taxa de participare in cuantumul si in forme
stabilite de dumneavoastra prin documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei;

2. Coletul sigilat $i marcat in mod vizibil, continand, in original si intr-un numar de 2 copii:
a) oferta;
b) documentele care insotesc oferta.

Avem speranfa ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Cu stima,
Data: .coovvviiiiiiiiiiiiennnnnn.
Ofertant,
Operator economic
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Formular 1

DECLARATIE PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

Subsemnatul, reprezentant al .......ccceeevenreeeneerencaneneneanen.... declar pe propria raspunderc.
sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca, la procedura pentru atribuirca
contractului, organizatd de Comuna Covasant, particip si depun oferta: |_| in nume propriu; | | ca
asociat 1n cadrul asociatiei.............. ; |_| ca subcontractant al ............. ;

Subsemnatul declar ca:|_ | nu sunt membru al niciunui grup sau retele de operatori economici:
sunt membru in grupul sau reteaua a carei lista cu date de recunoastere o prezint in anexa.
Subsemnatul declar ci voi informa imediat autoritatea contractanta daca vor interveni modificar
in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de atribuire a contractulu;
sau, in cazul in care vom fi desemnati castigatori, pe parcursul derularii contractului.

De asemenea, declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu $i infeles
ci autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor
situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificar:
datelor din prezenta declaratie.

Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banca, alte persoanc
juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai Comunei Covasant cu privire la orice
aspect tehnic si financiar in legatura cu activitatea noastra.

Ofertant.

(denumirea/nume, prenume}

Reprezentant legat

......................

..................................

(semnatura autorizata)
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Formular 2

Operator economic
Societatea .............ccevvvveeeenee. S.RIL

FORMULAR DE OFERTA

pentru licitatia privind inchirierea in vederea

realizarii

Dupa examinarea anuntului publicitar si a caietului de sarcini, cat si a instructiunilor pentru
ofertanti, pus la dispozitia noastra de catre d-voastra, oferim in speranta adjudecari
- pe durata ...... de ani (maxim 10), sumade ............. lei/luna

pentru perioada
1. Ne obligam sa mentinem oferta pentru o perioada de 90 de zile, incepand cu data
deschiderii ofertelor, respectiv pana ladatade ............. Oferta ramane obligatorie pentru

noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Ofertant,

..........................................

...............

..................................

(semnatura autorizata)
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Formular 3

Operator economic
Societatea .......... Ceeerreeeiaienas

INFORMATII GENERALE

1. Denumire: ..covevvnevnnnnnnns ceeeens

2. Codfiscal: .......covvvinninnn.n.

3. Adresa sediului central: ...................oc

4. Telefon: ... Fax: L-maii
S. Certificat de inmatriculare/inregistrare: ..........................................

6. Obiect de activitate, pe domenii: (in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

..................................

. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul: (adrese complete, telefon fax

certificate de Inmatriculare/inregistrare) :-

. Principala piata a afacerilor: U.E.

. Cifra de afaceri pe ultimii trei ani: Medie anuala: ....................

--------------------------

Ofertant.

(denumirea/nume, prenume)

Reprezentant legal

..................................

(semnatura autorizata)

Pagina 20 din 25




Anexa nr.2 la Hotararea nr. 11 din 31.01.2022 a CL Covasant

Formular 4

Operator economic
Societatea ...............ceeeeneene.. S.RL

DECLARATIE

Ofertantul ............... «ccceeveneeeee. S.R.L se angajeaza ca in situatia in care oferta sa va fi

declarata céstigitoare sa respecte intocmai cerintele prevazute in Documentatia de atribuire si in
Caietul de sarcini a contractului in vederea

Data: cccovvvvvvviiniinnnnnn.

Ofertant,

N S.R.IL.
(denumirea/nume, prenume)

Reprezentant legal

............................

-----------------------------------

(semnatura autorizata
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SECTIUNEA A V-A :
MODEL CONTRACT CADRU

CONTRACTUL DE INCHIRIERE

CAPITOLUL I: PARTILE CONTRACTANTE
Intre:

Unitatea administrativ-teritorialdi — COMUNA COVASANT, judetul Arad, str. Acad.C.Miclos
nr.23, reprezentata prin Primar ..........coeecovo... , avand calitatea de proprietar, pe de o parte,

si

............................. persoana fizicd/persoand juridicd (actul constitutiv al agentului economic

............................ , cu domiciliul/sediul principal n ......................... reprezentat prin .................
avand functia de ..........coevvveeeennnn, in calitate de chirias, pe de alt3 parte,

Ladatade .........coeeeevevnnnnnn,

La sediul ......ccvvveviiiiiniinnnnnn, ,

o

in temeiul Hot&rarii Consiliului local al COMUNEI COVASANT, judetul Arad nr. _J
incheiat prezentul contract de inchiriere.

CAPITOLUL II: OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.1. - Obiectul contractului de inchiriere este ........oovvevvveveveeinnnnn, ,situat in oo L
conformitate cu obiectivele proprietarului.

Art.2. - Obiectivele proprietarului sunt:

CAPITOLUL III: TERMENUL INCHIRIERII
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Art.4. — Durata inchirierii este de ............ ani, incepand de la data de .................. .

Art.5. — Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu cel mult jumatate din
durata sa initiala.

CAPITOLUL IV. CHIRIA SI MODALITATEA DE PLATA A ACESTEIA
Art.6. — Chiria este de ......... lei/mp/lund, platibild conform Cap 2.7 din Documentatia de atribuire.

Art.7. - Plata chiriei se efectueazd in numerar la caseriile institutiei sau prin virament bancar in contu
proprietarului nr. Cu mentiunea “chirie pentru

Art.8. — Pentru neachitarea la termenul de scadenti de citre debitor a obligatiilor de plata, se
datoreaza, dupa acest termen, majordri de intarziere/ penalititi/ dobanzi de intarziere, asa cum vor fi
acestea stabilite prin reglementdri speciale in materie, la nivel national sau local.

Art.9. — Chiriasul are obligatia ca in termen de (cel mult) 30 de zile de la data semnarii contractului de
inchiriere, sd depund, prima chirie.

CAPITOLUL V. DREPTURILE PARTILOR
Art.10. — Drepturile chiriasului:

10.1. - Chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, bunurile care
fac obiectul contractului de inchiriere.

Art. 11. Drepturile proprietarului:

11.1.- Proprietarul are dreptul s inspecteze terenul, verificand respectarea obligatiilor asumate de
chirias.

11.2.- Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a chiriasului

11.3. - Proprietarul are dreptul s§ modifice in mod unilateral partea reglemetard a contractului de
inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

CAPITOLUL VI. OBLIGATIILE PAR',I'ILOR
Art.12. — Obligatiile chiriasului:
12.1. - Chiriasul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii.

12.2. - Chiriasul este obligat s3 pl&teascd chiria.
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12.3. - Chiriasul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor in conditii de sigurante
in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniulu
etc.

12.4. - La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, chiriasul este obligat sa
restituie proprietarului, in deplind proprietate, bunurile libere de orice sarcini impreuna cu toate
investitiile amplasate pe acesta.

Art.13. — Obligatiile proprietarului:

13.1. - Proprietarul este obligat sd nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din prezentu:
contract de inchiriere.

13.2. — Proprietarul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara
cazurilor prevazute expres de lege.

13.3. — Proprietarul este obligat sd notifice chiriasului aparitia oricaror imprejuréri de naturd s& aduca
atingere drepturilor chiriasului.

CAPITOLUL VII. INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Art.14. (1) — Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:
a) La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cdtre proprietar
cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta
instanta de judecata;

¢) In cazul nerespectudrii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin reziliere de citre proprietar, cu
plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

d) in cazul nerespectudrii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin reziliere de cétre chirias, ¢t
plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;

e) In cazul imposibilitatii obiective a chiriasului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata une:
despagubiri;

f) Alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fird a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

CAPITOLUL VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
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Art. 16. Nerespectarea de catre partile contractuale a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
inchiriere atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

CAPITOLUL IX. LITIGII

Art. 17.(1) - Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
inchiriere se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, <.
modificarile ulterioare.

(2) - Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de inchiriere clauze
compromisorii.

CAPITOLUL X. DEFINITII

Art.19. (1) — Prin forta majord, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege o imprejurare
externd cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale
naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibila.

(2) — Prin cazul fortuit se inteleg acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerec
prejudiciului si care nu implicd vointa paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile forte
majore.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in ....... exemplare.

PROPRIETAR, CHIRIAS

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL
\ MARINELA CIUTINA

PRESEDINTE DE SEDINTA
ANGHEL NICULINA-IOANA

N
,\
N "
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